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2. A befektetési eszkozallomany osszetétele

Targynap (T. forgalmazas-elszamolasi nap) 2024.12.30 2025.12.30
Netto eszkozérték 3 068 034 871 HUF 3915 702 371 HUF

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 0,9977 1,0033
Darabszam 3 075 244 250 db 3902 794 358 db
Tokeattétel bruttd, valamint kételezettség modszerrel szamitott teljes Kotelezettség Brutto Kotelezettség

At Al ak ; i X Brutté modszer
mértéke modszer modszer modszer

93,67% 80,21% 90,84%

Tényleges
Maximalis 120,00% 120,00% 120,00% 120,00%

53,41%

Alap devizaneme HUF HUF
Devizakitettség fedezettségi szintje 0,00% 0,00%
Alap teljes portfélidjan belll 10% feletti részaranyban szerepl6é eszk6zok felsorolasa, értéke illetve részaranya

Folyészamla 421 862 057 HUF | 13,7502%[ 1474 120 818 HUF 37,6464%
MAK 2027/A 553 011 000 HUF|  18,0249% 572 109 600 HUF 14,6107%
Lekotott betét 1697 913 616 HUF ~ 55,3421%[ 1 828 302 668 HUF 46,6916%
;rz:;zlezettsegek felsorolasa, értéke ill. eszk6zokhoz viszonyitott 11 277 021 HUF 0,3662% 248 613 019 HUF 5.9701%
I/1. Hitelallomany 0 HUF 0,0000% 0 HUF 0,0000%
I/2. Egyéb kotelezettségek 11277 021 HUF 0,3662% 248 613 019 HUF 5,9701%
I/3. Szarmazékos Ugyletekbdl eredd kotelezettség 0 HUF 0,0000% 0 HUF 0,0000%

Il. Eszkozok felsorolasa, értéke ill. az 6sszes eszkdzokon belili aranya 3079 311 892 HUF| 100,0000% 4 164 315 390 HUF 100,0000%

/1. Folyészamla, készpénz 421 862 057 HUF| 13,6999% 1 474 120 818 HUF 35,3989%
/2. Egyéb kovetelés 6 674 019 HUF|  0,2167% 0 HUF
II/3. Lekotétt bankbetétek 1697 913 616 HUF| 55,1394% 1 828 302 668 HUF

1/3.1. 3 hénapnal rovidebb lekotésii 1697 913 616 HUF|  55,1394%| 1 828 302 668 HUF 43,9040%
I1/3.2. 3 honapnal hosszabb lekotésii 0 HUF  0,0000% 0 HUF 0,0000%
I/4. Atruhazhato értékpapirok 758 762 200 HUF| 24,6406% 725 720 904 HUF
/4.1. Allampapirok 758 762 200 HUF| 24,6406% 725 720 904 HUF
1I/4.1.1. Kotvenyek 758 762 200 HUF | 24,6406%| 725 720 904 HUF 17,4271%

1/4.1.2. Kincstéarjegyek 0 HUF 0,0000% 0 HUF 0,0000%

Il/4.1.3. Egyéb jegybankképes értékpapirok 0 HUF  0,0000% 0 HUF 0,0000%

/4.2, Vallalati, egyéb hitelviszonyt jelenté értékpapirok
1/4.2.1. T6zsdére bevezetett 0 HUF 0,0000% 0 HUF 0,0000%

/4.2.2. Tézsdén kivilli 0 HUF|  0,0000% 0 HUF 0,0000%

II/4.3.1. Tézsdére bevezetett 0HUF  0,0000% 0 HUF 0,0000%

I/4.3.2. Tézsdén kivilli 0 HUF|  0,0000% 0 HUF 0,0000%

0,0000% 0 HUF
II/4.4.1. Tézsdére bevezetett 0HUF  0,0000% 0 HUF 0,0000%

II/4.4.2. Tézsdén kivilli 0 HUF|  0,0000% 0 HUF 0,0000%

0,0000% 0 HUF
1/4.5.1. T6zsdére bevezetett 0 HUF 0,0000% 0 HUF 0,0000%

II/4.5.2. Tézsdén kivilli 0 HUF|  0,0000% 0 HUF 0,0000%

I/5.1. Hataridés 0 HUF”  0,0000% 0 HUF 0,0000%
II/5.1.1. Futures 0HUF  0,0000% 0 HUF 0,0000%

I/5.1.2. Forward 0 HUF|  0,0000% 0 HUF 0,0000%

II/5.2. Opcids tigyletek 194 100 000 HUF”  6,3034%| 136 171 000 HUF 3,2699%
I5.2.1. Tézsdei opciok 0HUF  0,0000% 0 HUF 0,0000%

II/5.2.2. OTC tipusti opciok 194 100 000 HUF  6,3034%| 136 171 000 HUF 3,2699%

11/6. Kézelmultban forgalomba hozott atruhdzhaté ép. 0,0000% 0,0000%
/7. Egyéb atruhazhaté értékpapir 0 HUF 0,0000% 0 HUF 0,0000%

Brutté eszkozérték 3079 311 892 HUF| 100,0000% 4 164 315 390 HUF| 100,0000%
Nett6 eszkozérték 3 068 034 871 HUF| 99,6338% 3 915 702 371 HUF 94,0299%

* Az Alapkezel6 a Részalap t6keattétel szerinti kitettségét a bruttd, valamint a kotelezettség mddszerrel szamitja ki. A brutté modszer a Részalap
teljes kitettségét adja meg, mig a kotelezettség modszer figyelembe veszi a Részalapban 1évé befektetési eszk6zok fedezeti és nettdsitasi hatasait
is. Az Alapkezel6 a Részalap esetében alkalmazhato tékeattétel (nettd dsszesitett kockazati kitettség) legnagyobb mértékét a Részalap tipusa,
befektetési stratégidja, a t6keattétel forrasai, az eszkdzok és a kotelezettségek aranya, a tékeattételes pozicié biztositékanak mértéke, a Részalap
mogottes piacain végrehajtott Uzletkdtések volumene, természete és kiterjedése, valamint az (zletkdtések végrehajtasi helyszineit jelenté
pénzugyi szolgaltatok, intézmények, partnerek altal képviselt rendszerkockazat alapjan allapitja meg. A tdkeattétel mértéke a tajékoztatasi
id6szakban a feltiintetett tényleges és a megengedett maximalis értékek kozott ingadozott. Az Alapkezel6 a Részalap nevében kotott
szerzddések, teljeslilt megbizasok, tékeattételt eredményezd Ugyletek vonatkozasaban biztositékokat nem nyujt, garanciakat nem vallal, valamint
ezek Ujboli felhasznalasara jogokat nem szerez és nem biztosit. A Részalap 2025.12.30-as Nettd Eszkozértékének és 2025.12.31-es szamviteli
értékének a kuldnbségeit a kilonb6zd napokra elszamolt dij-és kamatelhatarolasok, illetve az arfolyamvaltozasokbol adodo értékelési
kilonbozetek adjak.
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3. Reészalap forgalmi adatai

3.1. A tajékoztatasi idoszakban a Részalap befektetési jegyeinek forgalmi adatai
El6z6 tajékoztatasi id6szak
végén Tajékoztatasi id6szakban

2024. december 30.
forgalomban lévé befektetési jegyek 3075 244 250 db

Tajékoztatasi idészak végeén
(2025. december 30.)

, 3902 794 358 db
carabszama _—

eladott befektetési jegyek darabszama 1039 325454 db

visszavaltott befektetési jegyek
darabszama

tékeszamla névekedése

tékeszamla csokkenése

a portfolié dsszesitett nettd

eszkozértéke

az egy befektetési jegyre juté nettd
eszkozérték

3.2. A tajékoztatasi id6szakban a Részalap egy jegyre juto netto eszkozértékének és
az egy jegyre juto netto eszkozértékének a valtozasa havi bontasban

a Részalap nettd az egy jegyre jutod
eszkdzertéke nettd eszkdzerték

2022/12/30
2023/12/29 - -

2024/12/30 3 068 034 871 HUF 0,9977

2025/01/31 3473 891 766 HUF 1,0042

2025/02/28 3727 323 406 HUF 1,0144

2025/03/31 3 759 682 288 HUF 0,9771

2025/04/30 3970 025 939 HUF 0,9932

2025/05/30 4 126 490 176 HUF 1,0318

2025/06/30 4084 170 861 HUF 1,0275

2025/07/31 4 001 385 350 HUF 1,0117

2025/08/29 4 061 728 339 HUF 1,0257

2025/09/30 3 969 235 424 HUF 1,0106

2025/10/31 3 969 143 264 HUF 1,0155

2025/11/28 3 925 907 851 HUF 1,0126
2025/12/30 3915702 371 HUF 1,0033

Jelen éves jelentés 4. és 5. pontjdban bemutatott 2025. éves jelentés eseményeknek a Részalapra gyakorolt
hatasat a 2025/01/31, 2025/02/28, 2025/03/31, 2025/04/30, 2025/05/30, 2025/06/30, 2025/07/31, 2025/08/29,
2025/09/30, 2025/10/31, 2025/11/28, 2025/12/30 id6pontokban a Részalap netté eszkdzérték, illetve az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték adatok mutatjak.
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4. Az Alapkezelbé mikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezel6 tulajdonosi szerkezetében 2013. 6ta nem tortént valtozas, az Alapkezel6ben az Eurizon Asset Management
Slovakia, sprav. spol., a.s. (székhely: Mlynské Nivy 1, 820 04 Bratislava 24, Slovakia, cg.: 35 786 272) befektetési alapkezel6
100%-o0s kozvetlen minésitett befolyassal, valamint tulajdoni és szavazati hanyaddal rendelkezik. Az Eurizon Asset Management
Slovakia, sprav. spol., a.s. az Eurizon Capital SGR cégcsoport tagja, amely az Intesa Sanpaolo csoport - melynek része a CIB
Bank Zrt. is - vagyonkezelésre specializalodott tagja.

Az Alapkezel6 altal befektetési alapokban kezelt vagyon a 2025. év elejei 862,65 milliard forintrél az év soran 1.015,21 milliard
forintra novekedett. Az Alapkezel6nél medfigyelt trendhez képest hasonldan alakult a teljes magyarorszagi befektetési alap piacon
kezelt vagyon és az év eleji 20.820 milliard forintrél 2025. december végére 21.250 milliard forintra novekedett. Az intézményi
ugyfelek szamara az Alapkezeld altal kezelt vagyon 10,28 milliard forintrél 9,79 milliard forintra valtozott.

Az Alapkezel6 mikoddésében nem kdvetkeztek be 2025. évben valtozasok.

2025. évben az Alapkezel6 altal az alkalmazottak szamara fizetett teljes javadalmazas az alabbiak szerint alakult:
ligyvezet6 és alkalmazottak
(2025. évben az atlagos létszam 21 f6)
a Részalap hozam-kockazati profiljara tevékenységiik révén, kockazat-
vallalasért felel6s személyként Iényeges hatast gyakorolnak
igen (11 f6) nem (10 f6)
rogzitett 222 774 123 HUF 99 239 283 HUF

valtozd 142 870 886 HUF 39 800 000 HUF

Az Alapkezel6 valamennyi alkalmazottjanak kifizetett teljes
javadalmazas* ado és jarulékok levonasa elGtti 6sszege (az
Alapkezel6 altal kezelt egyes befektetesi alapokra torténd
felosztas nélkl)

nyereségrészesedés 0 HUF
* Alapbér, valtozd bér, fizetett szabadsag, tuldra pétiék, tappénz, oOnkéntes nyugdipénztari munkaltatoéi hozzajarulds, egészségpénztari munkaltatoi
hozzajarulas, cafeteria, foglalkozas-egészségiigyi szolgaltatas, utazasi koltségtérités.
Az Alapkezeld Javadalmazasi politikajanak bemutatasa a kovetkez6 oldalon tekinthetd meg:
https://eurizon.hu/shared/documents/eurizon-asset-management-hungary-remunerationpolicy-20250716-honlap.pdf .

Az Alapkezel6 altal alkalmazott kockazatkezelési rendszerek

Az éves jelentés készitésekor a Részalap kockazati profiljat jelz6 6sszesitett kockazati mutaté (SRI, Summary Risk Indicator)
értéke az 1-7 osztaly kézul a 2. osztalyba tartozott. Az ésszesitett kockdzati mutatéon tulmenden az Alapkezelé a Részalap
kockazatai szempontjabdl relevans piaci, likviditasi, mikddési, hitel- és partnerkockazatokat azonositott, mért, és kovetett
nyomon. Ezen kockazatok kezelését mennyiségi és mindségi korlatok meghatarozasaval és folyamatos ellendrzésével valositotta
meg. Az Alapkezel6 a Részalap likviditaskezelésével kapcsolatban nem kététt Uj megallapodasokat. A Részalap portfolidelemei
2025. évben nem tartalmaztak olyan pénzlgyi eszk6zdket, amelyekre likviditasi jellemz&ik alapjan az Alapkezel6nek kildnleges
szabalyokat kellett volna alkalmaznia. A Részalap likviditdskezelésével kapcsolatos mérészamok a targyidészakban az alabbiak
szerint alakultak:

Eurizon Ingatlanszektor
Toékevédett Szarmaztatott
Részalap

Likviditasi fedezeti mutaté (1 nap) 3038

Visszavaltas a NEE aranyaban (1 nap) 0,02%

Koételezettség/Eszkdz arany 5,69%

Likviditasi mutatok

Kdzepes likviditdsu eszk6zok ardnya 21,79%

Alacsony likviditasu eszkdz6k aranya 23,35%

Korlatozott likviditas i eszkdz0k aranya 0,00%

lllikvid eszk6zdk aranya 0,00%

A partnerkockazat annak a kockazata, hogy az Alapkezeld (az altala kezelt befektetési alapok és egyéb portfolidk) partnere nem
tudja, vagy nem hajlandé kotelezettségeit teljesiteni, ezaltal az Alapkezel6t, a befektetési alapokat, a portfoliokat veszteség érheti,
ami szallitasi és nem teljesitési kockazatbdl szarmazhat. Az Alapkezel6 ezen kiilénb6z6 jelentésebb kockazattipusokra vonatkozo
szabalyzatait a Vezérigazgatdé hagyja jova és adja ki. A kockazatok fokozott figyelemmel kisérése és felismerése érdekében az
Alapkezeld az Eurizon Asset Management Slovakia, sprav. spol., a.s. alapkezel6 kockazatkezelési teruletével egyuttmikodésben
gondoskodik a kockazatok figyelemmel kisérése és ellenérzése érdekében szlikséges intézkedésekrél.

Az Alapkezel6 2025. évben valamennyi tevékenységét zavartalanul végezte. Az Alapkezel6 altal kezelt valamennyi befektetési
alap és portfolio kezelése miikddési zavaroktdl mentes volt. Az Alapkezel6 altal kezelt befektetési alapok kiilénb6zd kockazati
besorolasa (SRI) az alapjan tortént, hogy a mogottes eszk6zok milyen lehetséges kockazatoknak vannak kitéve. Az Alapkezeld
altal kezelt befektetési alapok kezelése semmilyen nem szokvanyos tevékenységgel nem jart.
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5. A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

Célkitlizések és befektetési politika
2024/11/04-2024/12/13 kozotti tokefelhalmozasi idészakban
A Részalap a 2024/12/14-2028/01/14 kdzotti befektetési idészak befektetési céljainak megvaldsitasa érdekében sajat tékét
halmoz fel, valamint a t6kevédelem biztositasahoz sziikséges bankbetéteket kothet le a Befektetési jegyek kiszamithato
arfolyam-alakulasa és a kockazatok maximalis kertlése mellett.
2024/12/14-2028/01/14 kozétti befektetési idészakban
A Részalap célija, hogy az eurddvezet fejlett gazdasagaiban mikédd, nagy kapitalizacioju, tézsdén jegyzett,
ingatlanfejlesztéssel, Uzemeltetéssel, értékesitéssel, hasznositassal és egyéb kapcsolédd szolgaltatasokkal foglalkozé
vallalatok részvényeit tartalmaz6 EURO STOXX Real Estate Price EUR Index (Bloomberg code: SX86E Index, ISIN:
CHO0043274445) (a tovabbiakban: Részvényindex) futamidé alatt félévente megfigyelt teljesitményének atlagat a lejaratkor
legfeljebb +33%-ig kifizesse (maximalis éves hozam*, maximalis EHM** = 9,34%) (100%-0s részesedési arany mellett). A
Részvényindex esetleges széls6séges ingadozasanak hatasat a Részalap azzal kivanja mérsékelni, hogy a
hozamszamitasnal a befektetési id6szak elsé hdnapjaban 3, illetve befektetési idészak alatt félévente megfigyelt értékeinek
atlagat alkalmazza Részvényindex Atlag Indulé Ertéknek, illetve Részvényindex Atlag Zaré Ertéknek. A Részalap a lejaratkor
teljes t6kevédelemre tesz igéretet, azaz a Befektetési jegyek arfolyama a lejaratkor mindenképp eléri a t6kefelhalmozasi
id6szakban érvényes legmagasabb arfolyam 100%-at, amely nem lehet alacsonyabb a Befektetési jegyek névértékénél. A
legkedvezdtlenebb esetben, azaz amennyiben a Részvényindex teljesitménye alapjan a futamidé végén hozamkifizetés nem
torténik, a Részalapnak a lejarat idépontjaban érvényes teljesitménye a tékefelhalmozasi id6szakban érvényes legmagasabb
arfolyamhoz képest 0,00% lesz (éves hozam*, EHM** = 0,00%). A Befektetéknek javasolt minimum befektetési id6tartam
megegyezik a Részalap futamidejével. A Részalap befektetési politikaja hozamvédelmet jelentd kifizetést nem igér.
" 365 napos bazison szamitott hozam.
"A betéti kamat és az értékpapirok hozama szamitasarol és kozzétételérdl szold 82/2010. (l1l. 25.) Korm. rendelet szerint

szamitott egységesitett értékpapir hozam mutaté.

A Részalapra jellemz6 kockazat-hozam profil
A Részalapra jellemz6 kockazati profilnak, valamint az ezzel 6sszhangban allé pénziigyi célnak megfeleléen, a Részalap a
kockazatt(ir6, részvénypiaci befektetésekkel versenyképes hozamvarakozassal és legalabb a Részalap futamidejével
megegyez6 befektetési idéhorizonttal rendelkez6 Befektet6k szamara olyan forint alapu befektetést nyujt, amelyre a
befektetési jegyek arfolyamanak mérsékelt ingadozasa jellemzé.

A Részalap hozamfizetésére vonatkozé adatok
A Részalap kezelési szabalyzatanak, VI. fejezet 31. pontja szerinti id6pontokban a jelen éves jelentés készitésének idépontjaig
ismert adatok szerint a részvényindex az alabbi értékeken zarta a tézsdei kereskedést:

O o O

EUROSTOXX | I 2 < Futamidé
o (aV] —

Real Estate d 2 e indulasakor
< <t n

Price EUR Index 8 q S szamolt atlag
o o o

érték 14528| 14452 143,70

hozam //// //

A Részalap 2025. évben nem fizetett hozamot.

A Részalapnak a részvényindex teljesitményétél fliggé hozamabol a Részalap kezelési szabalyzatanak, VI. fejezet 31. pontja
szerint rogzitett részesedési arany szerint torténik a kifizetés, ennek mértéke 100%-ban kerilt meghatarozasra:
https://eurizon.hu/shared/documents/eurizon-ingatlanszektor-reszalap-pfcp-kozzetetel-20241217.pdf.
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6. A Részalap hozamadatai

évesttetthozamok

a Részalap altal 2025/12/30-ig elérthozamok X . indulas- napfari évre szamitott
wimért 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Eurizon Ingatianszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap 0,56% 0,29% - - - - - - - - 0,56%

A Részalap futamideje 2024. november 4-t6l indult, igy a 2024. illetve az azt megelbzé naptari évekre a Reszalap nem rendelkezik
hozamadattal ahhoz, hogy a Befektet6k szamara a multbéli teljesitményrdl hasznos tajékoztatas lenne adhaté. 2022. november
2-at kbvetben a Részalap altal két tetszblegesen valasztott id6pont kbzott elért, valamint tetszélegesen valasztott idéponttél 3, 6,
9 hoénapos, illetve 1, 2, 3 éves id6tavokra szamitott hozamadatok megtekinthet6k a www.eurizoncapital.com/hu oldalon. A
Részalap portféliojaban lévé eszk6zOk értékelésének forrasait és modszereit a Részalap MNB altal jévahagyott kezelési
szabélyzata tartalmazza A Részalap eszkc‘izén‘ékének megéllapita’sét a Letétkezelé’ végzi a Részalap keze/ési szabélyzatéban

eszk6zbdl, amelybdl kamatjovede/em szarmazik, az id6aranyos kamat figyelembe van véve a Reszalap eszkbzértékének
Szamitasakor, hasonléan a pénzbél és a pénzjellegli eszk6z6kbbl szarmazé hozamokhoz, illetve a realizalt és nem realizalt
arfolyamnyereséghez. Az Alapkezeld kijelenti, hogy a Részalap kiilbnbézé id6szakokra szamitott hozamait az osztalékon,
kamaton és arfolyamnyereségen keletkezd vissza nem igényelheté forrasadé levonéasa utan, illetve a visszaigényelheté forrasadé
figyelembevételével szamitja ki. Maganszemélyek a befektetési jegyek forgalmazoénal térténd visszavéltasakor, valamint a
Részalap Kezelési szabalyzataban meghatarozott szabalyok szerinti hozamkifizetések alkalmaval realizalnak hozamot. A realizalt
hozam kamat jévedelemnek minésil, ami a kamatadé hatélya aléa tartozik, hasonléan a hitelintézeti betéten, takarékbetéten és
folybszamlan elért kamathoz, illetve a nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesité értékpapirokon elért kamathoz
és hozamhoz. Az adé alapja a visszavaltasi ar és az értékpapir megszerzésére forditott érték, valamint az értékpapirok
megszerzéséhez kapcsolodo jarulékos kbltségek kiilbnbsége. Az Szja. térvény alkalmazasaban a kamatjévedelem addkulcsa a
megsziinési jelentés készitésének idSpontjaban 15%. A Befektetési jegyek tartés befektetési szamlara, illetve nyugdij-
elbtakarékossagi szamlara voltak helyezhetSk. Az értékpapir szamlan elhelyezett Befektetési jegyek arfolyamnyeresége, illetve
hozama utan a kifizetének mindsilé Forgalmazé adot von le. A tartés befektetési szamlan, illetve nyugdij-elétakarékossagi
szamlan elhelyezett Befektetési jegyek arfolyamnyeresége, illetve hozama utan a Forgalmazé adét nem von le. Jogi személyek
és jogi személyiség nélkiili tarsasagok esetében a befektetési jegyek arfolyamnyeresége és hozama az addkételes bevételliket
néveli. Ez utan a mindenkor érvényes addjogszabalyok szerint kell az adot megfizetni. A Részalapot a 2006. évi LIX. szamu, az
allamhéztartas egyensulyat javito kilbnadorol és jaradékrol szolo térvény 2015. januar 1-t6l hatalyos mdédositasa értelmében
kiilbnado-fizetési kitelezettség terheli. A Részalap teljesitményének bemutatasahoz sziikséges szamitasokat az Alapkezeld
oOsszegyljti és megbrzi. A megszlinési jelentésben szereplé hozamok a befektetét terhelé forgalmazasi, szamlavezetési kéltségek
és kamatado levonasa el6tti, illetve az alapok miikédési kéltségeinek tgy, mint alapkezelési dij, letétkezelési dij, kbnyvvizsgaloi
dij stb. felszamitasa utani nettdé hozamként keriiltek meghatarozasra. A Részalap hozamadatai a Részalap kibocsatasi
pénznemében keriilnek megallapitasra. A hozamok bemutatasara a BAMOSZ (Befektetési Alapkezel6k Magyarorszagi
Szbvetsége) vonatkozé mindenkor hatalyos elbirasaival ésszhangban keriil sor. Az 1 évnél hosszabb idészakok hozamait
évesitve hatarozzuk meg (kamatos kamatszamitassal, tort kitevével, 365 napos bazison).
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7. A Részalap tovabbi adatai

2025/12/30
Befektetésekbdl szarmazo jovedelem*
Egyéb bevételek*

Alapkezelének fizetett dijak*

Letétkezelbnek fizetett dijak™*

Egyéb dijak és adok*

Eurizon Ingatlanszektor Tokevédett Szarmaztatott Részalap
217 474 249 HUF

6 609 578 HUF
31 367 572 HUF
1464 787 HUF
86 788 686 HUF

Felosztott és Ujra befektetett jovedelem* 0 HUF

Befektetett eszk6zOkre elszamolt értékvesztés*

Mas, az eszkdzOk értékét befolyasold valtozasok*

Nett6 jovedelem (A Részalap eredmény-
kimutatasanak IX. sz. pontjaban szerepld targyévi
eredmény)*

0 HUF

0 HUF

104 462 782 HUF

Részalap részére igénybe vett hitel feltételei A Részalap hitelt nem vett igénybe.

A Részalap nem fizetett hozamot.
A Részalap értékpapir-finanszirozasi, valamint|A Részalap az értékpapir-finanszirozasi ugyletek és az Ujrafelhasznalas
atlathatosagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet moédositasardl szold
2015/2365 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (2015. november 25.)
szerinti értékpapir-finanszirozasi, valamint telies hozam-cserelgyleket nem

Részalap hozamfizetésére vonatkozd adatok

telies hozam-cserelgyletei:

Részalap szarmaztatott Ugyleteire vonatozo

adatok

szarmaztatott Ugyletek megnevezése, értéke

kotott.

A Részalap hozamtermelés céliabdl EURO STOXX Real Estate EUR Index
teliesitményétdl fliggd szarmaztatott poziciokat tartott.

2024/12/30
2025/01/31

2025/02/28

2025/03/31
2025/04/30

2025/05/30

2025/06/30
2025/07/31
2025/08/29
2025/09/30
2025/10/31

2025/11/28

2025/12/30

Asian structured long globally capped

call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped

call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped
call spread OTC option

Asian structured long globally capped

call spread OTC option
Asian structured long globally capped
call spread OTC option

194 100 000 HUF

200 400 000 HUF

224 700 000 HUF

98 100 000 HUF

163 564 000 HUF

317 600 000 HUF

293 383 000 HUF

233 436 000 HUF

271 548 000 HUF

205 249 000 HUF

216 762 000 HUF

197 706 000 HUF

136 171 000 HUF

* Szamviteli informaciok alapjan késziilt adat.

Székhely

H-1024 Budapest
Petrezselyem u. 2-8.
Telefon: (06 1) 423 24 00
Fax: (06 1) 489 66 64
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8. A Részalap mérlege

Eurizon Ingatlanszektor Tokevédett Szarmaztatott Részalap

.= EURIZON

MERLEG ASSET MANAGEMENT
adatok eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 1.693.054 1.709.845
I. ERTEKPAPIROK - -
1. Ertékpapirok - -
2. Ertékpapirok értékelési killdnbdzete - -
a) kamatokbdl, osztalékbol - -
b) egyéb - -
Il. HOSSZU LEJARATU BANKBETETEK 1.693.054 1.709.845
1. Hosszu lejaratu bankbetétek 1.700.000 1.700.000
2. Hosszu lejaratu bankbetétek értékelési kllénbdzete - 6.946 9.845
B. FORGOESZKOZOK 1.187.593 2.200.292
. KOVETELESEK 6.890 395
1. Kbvetelések 6.890 395
2. Kbvetelések értékvesztése (-) - -
3. Kulféldi pénzértékre sz616 kbvetelések értékelési kilénbdzete - -
4. Forintkdvetelések értékelési kilénbdzete - -
Il. ERTEKPAPIROK 758.841 725.776
1. Ertékpapirok 750.565 699.040
2. Ertékpapirok értékkiildnbézete 8.276 26.736
a) kamatokbdl, osztalékbol 8.931 4.806
b) egyéb - 655 21.930
Ill. PENZESZKOZOK 421.862 1.474.121
1. Pénzeszkdzdk 421.862 1.474.121
2. Valuta, devizabetét értékelési kilénbdzete - -
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 4.810 120.235
1. Aktiv idébeli elhatarolas 4.810 120.235
2. Aktiv idébeli elhatarolas értékvesztése (-) - -
D) Szarmazékos iigyletek értékelési kiilénbozete 191.400 145.302
ESZKOZOK OSSZESEN : 3.076.857 4.175.674

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
E. SAJAT TOKE 3.072.522 3.926.701
I. Induld téke 3.082.668 3.902.794
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3.089.891 4.121.793
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -7.223 -218.999
Il. T6kevaltozas (T6kendvekmény) - 10.146 23.907
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkllénbdzete 6.337 - 2.301
2. Ertékelési kiilsnbézet tartaléka -21.770 - 83.542
3. El6z6 évek eredménye - 5.287
4. Targyévi eredmény 5.287 104.463
F. CELTARTALEKOK - -
G. KOTELEZETTSEGEK 4.335 247.759
I. Hosszi lejaratu ktelezettségek - 222.490
Il. Révid lejarati kételezettségek 4.335 25.269
. Kiilfoldi pénzértékre sz616 ktelezettségek értékelési kiilonbdzete - -
H. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK - 1.214
FORRASOK OSSZESEN : 3.076.857 4.175.674

Az éves jelentés jelen pontja szamviteli informacidk alapjan készult.
Székhely Eurizon Asset Management Hungary Zrt. / Eurizon Asset Management Hungary Ltd.

H-1024 Budapest
Petrezselyem u. 2-8.
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9. A Részalap eredménykimutatasa

Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap

EREDMENYKIMUTATAS = EURIZON

ASSET MANAGEMENT

adatok eFt-ban

. 2024.11.04-
Megnevezés 2024.12.31 2025.01.01-2025.12.31
I Pénziigyi miiveletek bevételei 11.124 217.831
Il. Pénziigyi miiveletek raforditdsai 1.502 357
lll. Egyéb bevétel 1 6.610
V. Miikédési kéltség 4.163 117.692
V. Egyéb raforditisok 173 1.929
VI. Fizetett, fizetendd hozamok - -
VII. Targyévi eredmény (I-I+HII-IV-V-VI) 5.287 104.463

Az éves jelentés jelen pontja szamviteli informaciok alapjan késziilt.

Budapest, 2026. aprilis 29.

Komm Tibor, EIn6k-vezérigazgato, Eurizon Asset Management Hungary Zrt. altal elektronikusan alairva:
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S~ Kovacs Zoltan
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Shape the future 1399 Budapest 62. Pf.632, Hungary Cg. 01-09-267553

with confidence

Flggetlen Kdnyvvizsgaléi Jelentés

Az Eurizon Asset Management Hungary Zrt. részére

Az éves jelentésben kozzétett szamviteli informacidk kényvvizsgalatarol készult
jelentés

Vélemény

Elvégeztiik az Eurizon Ingatlanszektor T6kevédett Szarmaztatott Részalap (,,az Alap”)
mellékelt Eurizon-Ingatlanszektor-Reszalap-2025-eves-jelentes.pdf digitalis fajlban
[év6 2025. évi éves jelentése 7., 8. és 9. pontjaiban kozzétett szamviteli
informacidknak (,,szamviteli informaciok™) a kényvvizsgalatat.

Véleménylnk szerint az Alap 2025. december 31-ével végz8d6 lzleti évre vonatkoz6
éves jelentésében kdzzétett szamviteli informaciék minden Iényeges szempontbdl a
kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasardl szol6 2014. évi XVI. térvénnyel (,,a Torvény”), valamint a
Szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. térvény (,szamviteli térvény”) az éves beszamolo
mérlegére és eredménykimutatasara vonatkozé el8irasaival dsszhangban kerultek
Osszeallitasra.

A vélemény alapja

Kodnyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal dsszhangban
és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé
felel6sségiink bdvebb leirasat jelentésiink , A konyvvizsgalonak a szamviteli
informacidk kényvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, az Eurizon Asset Management
Hungary Zrt-t6l (a tovabbiakban: ,,az Alapkezel6”) a vonatkozé, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamaranak a konywvvizsgaloi
hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdél és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabalyzataban,
és a Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete (IESBA) altal kiadott ,,Nemzetko6zi Etikai
Kbédex Konywvizsgaloknak (benne foglalva a Fliggetlenségre Vonatkozé Nemzetkozi
Standardok)”-ban (az IESBA Ko&dex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggydzd8désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend6
és megfeleld alapot nyujt véleményinkhoz.

! fent hivatkozott digitalis fajl digitalis azonositasa SHA 256 HASH algoritmussal:
65C46D40811CE852E2B09C8BF6903919A03FBBBEF407E38746760B15FFCED938
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Egyéb informéciok

Az Alapkezel6 lgyvezetése (a tovabbiakban: ,a vezetés”) felelés az egyéb
informaciokért és az éves jelentésnek a Torvény vonatkozo elbirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. Az egyéb informéaciok az Alap 2025. évi éves jelentésében
foglalt informéciokbdl allnak, de nem tartalmazzak a szamviteli informéaciokat és az
azokra vonatkozo kényvvizsgaldi jelentéstinket. A szamviteli informacidkra vonatkozo
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra, és azokra vonatkozéan nem
bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentéshen kozzétett szamviteli informaciok Altalunk végzett
konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sséglink az egyéb informaciok atolvasasa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informéacidk lényegesen
ellentmondanak-e a szamviteli informacioknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlnik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy
az egyéb informaciok lIényeges hibas allitast tartalmaznak, kdtelességlink ezt a tényt
jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége a szamviteli
informaciokért

A vezetés felel6s a szamviteli informacioknak a Torvény, illetve a szamviteli
torvénynek az éves beszamolé mérlegére és eredménykimutatasara vonatkozo
el6irasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollokért,
amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbal,
akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasoktél mentes szamviteli informaciok
elkészitése.

A szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az
Alapnak a tevékenység folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a tevékenység folytatasaval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitelnek a
szamviteli informacidkban valé alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltéré
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmondo tényezd, kdrilmény nem all fenn.

Az Alapkezeldnél az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénzugyi
beszamolasi folyamatainak felligyeletéért.
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A konyvvizsgalonak a szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valé feleléssége

A konywvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy a szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 lIényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasboél vagy hibabal, és
I[ényegesnek mindstilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott szamviteli informacidk alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal és a konywvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
0sszhangban elvégzésre kerilé konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kbnyvvizsgéalat egésze soran.
Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiljik a szamviteli informaciék akar csalasbol, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konywvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményink megalapozasahoz elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontroll felllirasat.

» Megismerjiuk a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az
adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezelének az
Alapokra vonatkozéan alkalmazott belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozd6an véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés Altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
észszer(ségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
konywvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel az Alap tevékenység folytatasara vald képességét illetéen.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésitinkben fel kell hivhunk a figyelmet a szamviteli
informacidkban 1év8 kapcsoléd6é kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfelelbek, mindsiteniink  kell ~ véleménylinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a tevékenységet folytatni.
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Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a kodnyvvizsgalat jelent8s
megéllapitasait, beleértve az Alapkezel§ éaltal az Alapra vonatkozban alkalmazott
bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent8s
hianyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabalyoz6i kbvetelményekrél

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felel6s az eszktzok és kotelezettségek leltarral
val6 alatdmasztaséért, valamint a kezelési koltségeknek az Alap letétkezel6je altal
adott értékelése alapjan torténé elszamolasaért. A Torvény 135. § (1) bekezdésével
0sszhangban a mi felelsségiink annak vizsgalata, hogy az éves jelentésben
bemutatott eszk6zok és kotelezettségek id6szak végi leltarral alatamasztottak-e,
valamint az adott id6szaki kezelési koltségek elszamolasa a letétkezel§ altal adott
értékelés alapjan tortént-e. Véleménylunk szerint az éves jelentésben szerepl6
eszktzok és kotelezettségek a leltarral alatdmasztottak, az éves jelentésben
bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje altal adott értékelés alapjan
keriltek elszadmoléasra.

Budapest, 2026. aprilis 29.

Kovéacs Zoltan Barabas Csaba
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kbnyvvizsgalo
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 005787

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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