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Ez a dokumentum tajékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informaciékrél. Ez a dokumentum nem marketinganyag. Az
informacidkozlést jogszabaly irja elS azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak, kéltségeinek és az azzal
elérheté lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas termékkel valo 6sszehasonlitasaban.

A termék neve: Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap, az
Eurizon Szdrmaztatott EsernyGalap részalapja (Részalap)

ISIN: HU0000736335

A Kiemelt informacidkat tartalmazé dokumentum el&allitdja: Eurizon Asset Management Hungary Zrt. (Alapkezel6), amely az
Intesa Sanpaolo bankcsopor tagja

Weboldal: www.eurizoncapital.com/hu

Telefonszam: +36-1-4-242-242

E kiemelt informdacidkat tartalmazé dokumentum tekintetében az Alapkezeld |Magyar Nemzeti Bank

fellgyeletét ellato illetékes felligyeleti szerv:

A Részalap nyilvantartdsba vételérdl rendelkezd Felligyeleti hatdrozat: H-KE-I11-775/2024
A jelen dokumentum el&allitasanak napja: 2025/12/18

Felhivjuk figyelmét, hogy On olyan terméket késziil megvenni, amely 6sszetett és megértése nehéz lehet.
Milyen termékrdl van sz6?

Tipus: nyilvanos, nyiltvég(, az ABAK iranyelv alapjan harmonizalt, alternativ befektetési alap.

Futamid8: a futamid6 hossza 2024/11/04-2028/01/14 kozotti id6szakban: 3 év és 2 hdnap, a futamid6 vége: 2028/01/14. Az Alapkezels
jogosult a Részalapot egyoldalian megsziintetni abban a kivételes esetben, ha a Részalap befektetési politikajanak megvaldsitdsahoz
szlikséges betét lekotése, illetve opcidé megvasarlasa nem lehetséges. A Részalap a lejaratakor automatikusan megszUnik.

Célok:

2024/11/04-2024/12/13 koz6tti tékefelhalmozasi idészakban

A Részalap a 2024/12/14-2028/01/14 koz6tti befektetési id6szak befektetési céljainak megvaldsitasa érdekében sajat tékét halmoz fel,
valamint a t6kevédelem biztositdasdhoz sziikséges bankbetéteket kothet le a Befektetési jegyek kiszamithatd arfolyam-alakuldsa és a
kockazatok maximalis keriilése mellett.

2024/12/14-2028/01/14 koz6tti befektetési idészakban

A Részalap célja, hogy az eurdovezet fejlett gazdasagaiban mikdds, nagy kapitalizacidju, t6zsdén jegyzett, ingatlanfejlesztéssel,
lizemeltetéssel, értékesitéssel, hasznositassal és egyéb kapcsolddd szolgdltatdsokkal foglalkozd vallalatok részvényeit tartalmazé EURO
STOXX Real Estate Price EUR Index (Bloomberg code: SX86E Index, ISIN: CH0043274445) (a tovabbiakban: Részvényindex) futamidé alatt
félévente megfigyelt teljesitményének atlagat a lejaratkor legfeljebb +33%-ig kifizesse (maximalis éves hozam, maximalis EHM = 9,34%)
(100%-o0s részesedési arany mellett). A Részvényindex esetleges szélsGséges ingadozasanak hatasat a Részalap azzal kivanja mérsékelni, hogy
a hozamszamitasnal a befektetési idGszak elsé hdnapjiban 3, illetve befektetési idGszak alatt félévente megfigyelt értékeinek atlagat
alkalmazza Részvényindex Atlag Indulé Ertéknek, illetve Részvényindex Atlag Zaré Ertéknek. A Részalap a lejaratkor teljes tékevédelemre
tesz igéretet, azaz a Befektetési jegyek arfolyama a lejaratkor mindenképp eléri a t6kefelhalmozasi idészakban érvényes legmagasabb
arfolyam 100%-at, amely nem lehet alacsonyabb a Befektetési jegyek névértékénél. A legkedvezGtlenebb esetben, azaz amennyiben a
Részvényindex teljesitménye alapjan a futamidé végén hozamkifizetés nem torténik, a Részalapnak a lejarat id6pontjaban érvényes
teljesitménye a t6kefelhalmozasi id6szakban érvényes legmagasabb arfolyamhoz képest 0,00% lesz (éves hozam, EHM = 0,00%). A
BefektetGknek javasolt minimum befektetési id6tartam megegyezik a Részalap futamidejével. A Részalap befektetési politikaja
hozamvédelmet jelentd kifizetést nem igér.

A hozamszamitas szabalyai: a Részvényindex Atlag Induld Ertékét a 2024/12/16, 2024/12/30 és 2025/01/06 napokon megfigyelt zardértékek
atlaga jelenti. A Részvényindex Atlag Zaré Ertéke pedig a 2025/06/27, 2025/12/19, 2026/06/26, 2026/12/18, 2027/06/25 és 2027/12/17
napokon megfigyelt zaroértékek dtlaga. A Részvényindex Atlag Induld, illetve Zaré Ertékébdl szamitott hozam legfeljebb +33%-ig kertil
kifizetésre lejaratkor.

Részesedési arany: a Részalap hozamat a részesedési arany korrigalja, mert a Részalap hozamlehetdségét biztositd Opcids pénziigyi eszkdz
arat a piaci folyamatok jelent&sen befolydsolhatjak. A részesedési arany megallapitasara az Opcids pénziigyi eszkdz megvasarlasat kdvetGen
kertl sor. A részesedési ardny minimuma 50%, maximuma 150%. Példaul, a 110% vagy 90%-os részesedési arany az elérheté 33%-os
maximalis hozamot 33%x1,1=36,30%-0s vagy 33%x0,9=29,70%-o0s maximalisan kifizethet6 hozamra maodositja.

Referenciaindex koévetése: A Részalap referenciamutatéként alkalmazhaté indexet nem kovet. A Részalap Opcids pénziigyi eszkoz
teljesitményen alapuld, a Kezelési Szabalyzatanak 31. pontjdban meghatdrozott képlet szerint szamitott kifizetést igér, amely cél eléréséhez
szlikséges befektetési politikat a futamidd elején meghatdrozza és amelyet a futamid§ alatt valtozatlan formaban kovet és hajt végre, ezért
a Bizottsag 583/2010/EU rendelete 7. cikk (1) bekezdésének d) pontja alapjan passzivan kezelt befektetési alapnak mingsdl.

A Részalap Befektetési jegyeinek visszavaltasa: az On szdmara minden forgalmazasi napon lehetéség van a Befektetési jegyek
visszavaltasara.

A Részalap javasolt minimum befektetési idGtartama: megegyezik a Részalap teljes futamidejével. A befektetési jegyek a futamidé alatt
barmely forgalmazasi napon, az adott forgalmazasi napra érvényes befektetési jegy arfolyamon visszavalthatdk. Ajanlas: a Részalap adott
esetben nem megfelel§ olyan BefektetSk szamara, akik 3 év és 2 hdnapos futamidén beliil akarjak kivenni pénziiket a Részalapbdl.

A Részalap féldrajzi, iparagi, eszk6zosztalyokkal szembeni kitettsége: a Részalap foldrajzi specializacidja: globdalis. A Részalap iparag szerinti
specializaciét nem alkalmaz. A Részalap eszk6zosztdlyokkal szembeni kitettsége: @ bankbetétek, dllampapirok, vallalati, hitelintézeti és
egyéb kotvények, jelzdloglevelek, @ a Részalap hozamlehet8ségét nyujto ETF értékére kotott opcids tgyletek.

A Részalap hozamfizetése: a Részalap a futamidd alatt keletkezett jovedelmét Ujra befekteti, a futamidé végén a védett tékét és a futamidé
alatt keletkezett hozamot kifizeti.

A Részalap tGkeattétele: a Részalap a befektetési cél eléréséhez fedezeti igyletet, arbitrazst vagy tékeattételt nem alkalmaz.

Megcélzott lakossagi befektets: természetes vagy jogi személyek, akik legalabb az Gsszetett eszk6zok megértéséhez szlikséges pénzigyi
tuddssal és tapasztalattal, valamint a részvénypiaci befektetésekkel versenyképes hozamvarakozdassal rendelkeznek. Céljuk a befektetett
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téke értékének meglbrzése és novelése, amellyel 6sszhangban a kockazatvallalasi hajlanddsdguk lehetévé teszi a kockazatok tlirését.
Elfogadjak, hogy a Részalap a teljes befektetési id6szak alatt torténd tartasra kerdlt kialakitasra, ami megfelel az dltaluk vallalhato befektetési
id6tavnak.

B |etétkezelS: CIB Bank Zrt.

® Forgalmazé: CIB Bank Zrt.

m A Termékre vonatkozé tovabbi informacidk elérési helyei: https://eurizon.hu/alap/eurizon-ingatlanszektor-tokevedett-
o elektronikusan, dijmentesen, magyar nyelven: szarmaztatott-reszalap
o papir alapon, dijmentesen, magyar nyelven: a forgalmazasi helyeken

m A Termék tajékoztatdja, kezelési szabdlyzata és legutdbbi éves|https://eurizon.hu/alap/eurizon-ingatlanszektor-tokevedett-
jelentése magyar nyelven, dijmentesen elérheté: szarmaztatott-reszalap

m Egyéb gyakorlati informécidk (pl. a Termék arfolyama) elérhetd|https://eurizon.hu/alap/eurizon-ingatlanszektor-tokevedett-
magyar nyelven, dijmentesen: szarmaztatott-reszalap

m A jelen dokumentum kizdrélag a Részalapra vonatkozik, az Eurizon Szarmaztatott Eserny&alap részalapjai egymastdl jogilag elkilondlnek,

egymas kotelezettségeiért nem kotelesek helyt allni, valamint a részalapok k6zott az atvaltas nem lehetséges.

Milyen kockazatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserébe?

A Részalap kockazati mutatéja:
1 2 | 3 4 5 6 7

alacsonyabb kockazat magasabb kockazat
A kockazati mutaté feltételezi, hogy On az ajanlott tartasi idS, azaz a Részalap 3 év és 2 hénapos teljes futamideje alatt megtartja
a Részalapot.

Az Osszesitett kockazati mutatd iranymutatast ad a Részalap mas termékekhez viszonyitott kockdzati szintjérél. Azt mutatja meg, hogy a
Részalap milyen valészinlséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgdsa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni. A
Részalap a 7 osztaly kozll a 2. osztalyba tartozik, amely alacsony kockazati osztdly. Ez a jovGbeli teljesitménybél ered6 potencialis
veszteségeket alacsony szintre sorolja és a rossz piaci feltételek egydtalan nem valdszin(, hogy hatassal lesznek a Részalap azon képességére,
hogy kifizesse Ont. On jogosult a t&kefelhalmozasi id6szakban befektetett tékéjének legalabb 100%-at visszakapni. Minden ezt meghaladé
Osszeg, és ezen fellli hozam a jovGbeli piaci teljesitmény flggvénye és bizonytalan. Mindazondltal, ez a joév6beli piaci teljesitménnyel
szembeni védelem nem alkalmazandé, ha On a Részalapot a futamidé vége el6tt visszavaltja. Ha a Részalap nem képes teljesiteni az Onnek
jaré kifizetést, On elveszitheti a teljes befektetését.

Teljesitmény-forgatokényvek:

Az e termékbdl On altal elérhets hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovébeli piaci fejlemények bizonytalanok, és nem
jelezhet6k pontosan el6re. A bemutatott kedvezétlen, mérsékelt és kedvezé forgatokonyvek a termék elmult 10 évi legrosszabb, atlagos
és legjobb teljesitményét alkalmazo illusztraciok. A bemutatott forgatokonyvek a miultbeli eredményeken és bizonyos feltételezéseken
alapulé illusztracidk.

Ajénlott tartasi id6: 3 év és 2 honap

Befektetés (példa): 4 000 000 HUF

Teliesitmény ha On a Részalapot visszavélja1 év  ha On a Részalapot 3 éves ajanlott
forgatd-kdnyvek utan tartasi idd alatt megtartja
Minimum Nincs minimalis garantalt hozam, ha On az ajanlott tartasi id6 elstt visszavaltia a Részalapot. On elveszitheti befektetésének eqy részét vagy egészét.
Stressz Ezt az Gsszeget kaphatja vissza a koltségek levonasa utan 3563 305 HUF 4000 000 HUF
forgatokdnyv Eves atlagos hozam -10,92% 0,00%
Kedvezdtlen Ezt az Gsszeget kaphatja vissza a kbltségek levonasa utan 3563 305 HUF 4000 000 HUF
forgatokdnyv Eves atlagos hozam -10,92% 0,00%

Mérsékelt Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a kéltségek levonasa utén 3750 750 HUF 4108 167 HUF
forgatokdnyv Eves atlagos hozam -6,23% 0,85%

Kedvezo Ezt az dsszeget kaphatja vissza a kbltségek levonasa utan 3921075 HUF 5054 423 HUF
forgatokdnyv Eves atlagos hozam -1,97% 767%

A bemutatott forgatékényvek magukban foglaljak a Részalapnak az 6sszes koltségét de nem tartalmazzak az 6sszes olyan koltséget, amelyet
On a tanacsadéjanak, vagy a forgalmazéjanak fizet. A bemutatott szimadatok nem veszik figyelembe az On személyes addiigyi helyzetét,
amely szintén befolydsolhatja az On &ltal visszakapott 6sszeg nagysagat. Az On altal kapott dsszeg a piac teljesitményétdl és attol fiiggGen
valtozik, hogy On meddig tartja meg a Részalapot. A stressz forgatékonyv bemutatja, mekkora dsszeget kaphat vissza szélséséges piaci
koriilmények esetén. A bemutatott forgatokonyvek szemléltets jellegliek a Részalap jobb megértése céljabdl, ettdl a tényleges elért hozam
jelent8sen eltérhet. A bemutatott forgatokényvek nem jelentenek garanciat a ténylegesen elért jovébeni hozamra. Az On lakéhelye szerinti
tagallam addzasi jogszabalyai befolyasolhatjak a tényleges kifizetést.

Mi torténik, ha az Eurizon Asset Management Hungary Zrt. nem tud fizetni?

A Részalap alapkezel6je az Eurizon Asset Management Hungary Zrt., amelynek vagyona Részalap vagyonatdl teljes mértékben elkiilonil és a
Részalap tartozasaiért nem koteles helytallni. Onnek keletkezhet pénziigyi vesztesége, ha a CIB Bank Zrt., amely banknal a Részalap betéteket
elhelyez, tovabba amely bankkal a Részalap a hozamlehet&séget biztositd opcids lgyletet megkoti, nem tesz eleget a Részalappal szembeni
fizetési kotelezettségének kiilonGsen, ha a CIB Bank Zrt. fizetésképtelenné valik vagy barmilyen mas szanalasi intézkedésnek veti ala az illetékes
hatosag a felszamolas el6tt. A Magyarorszagon m(ikodé befektetd kartalanitasi szervezetek (BEVA, OBA) védelme nem terjed ki a CIB Bank Zrt.
nem teljesitése miatt a Részalapon a befekteténél felmeriilé veszteségre.
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Milyen koltségek meriilnek fel?

m A termékrsl Onnek tandcsot add vagy azt Onnek értékesité személy egyéb koltségeket is felszdmithat. Ebben az esetben az adott személy
tajékoztatja Ont ezekrdl a koltségekrél és arrdl, hogy azok milyen hatdssal vannak az On befektetésére.

B A tablazatok azokat az &sszegeket mutatjdk be, amelyeket az On befektetésébél a kiildnb6z6 kéltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek az
dsszegek attdl fiiggnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a Részalapot és mennyire j6 a termék teljesitménye.

B Azitt feltiintetett 0sszegek egy befektetési példan és a kiilonb6z6 lehetséges befektetési idészakokon alapulé illusztracidk.

B Azt feltételeztik, hogy:
o egy év utani visszavaltas esetén On visszakapja a befektetett dsszeget (0%-o0s éves hozam),
o azajanott tartasi id6 végén torténd visszavaltas esetén a Részalap a mérsékelt forgatokonyv szerint teljesit,
o 4 millié HUF 6sszeg keril befektetésre.

m A koltségek id6beli alakulasa:

Ha On a Részalapot a tékefelhalmozasi id6szakban vasarolja és visszavaltja 1 év utan megtartja a lejaratig
Teljes koltség (6sszeg) 224.154 HUF 366.091 HUF
Eves koltség hatas (%) 5,98% 2,98% minden évben

Ez azt szemlélteti, hogy a kéltségek évente hogyan csékkentik az On hozamit a tartési idé alatt. Ez példaul azt mutatja, hogy ha On az lejératig
(ajanlott tartasi id6) megtartja a Részalapot, az On évi 4tlagos hozama varhatéan 2,85% lesz a kéltségek el6tt és 0,85% a koltségek utdn.
El6fordulhat, hogy a koltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesit6 személlyel az On szdmara nyujtott szolgaltatdsok fedezése
érdekében. Ezek a szdmadatok magukban foglaljak azt a maximalis forgalmazasi dijat, amelyet a terméket Onnek értékesits személy
felszamithat (a befektetett &sszeg 3%-a). Ez a személy tajékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazasi dijrél.

B A koltségek Osszetétele:

Koltségek mértéke ha On 1 év

Koltségtipus Koltségkategoria jelentése

utan visszavaltja

A Részalap Befektetési jegyeinek futamidé alatti
Belépési koltségek max. 2% adasvételére adott megbizdsok teljesitésének
arfolyamértéke utdn maximalisan levonhatd dij
Egyszeri koltségek mértéke. On bizonyos esetekben maximalisan
levonhaté dijaknal kevesebbet fizethet. A dijak
aktudlis  mértékér6l a  Forgalmazdé nyujt
tdjékoztatast.

A Részalap altal az Alapkezel6, a Forgalmazd,
adminisztrativ vagy valamint a Letétkezel6 részére fizetendd dijak,
Folyo kéltségek minden |mikodési koltségek koltségek osszege

évben A Részalap szamara végzett befektetési
Ugyleti kéltségek 0% szolgaltatasok (pl. portfélidban végrehajtott
Ugyletek) koltségei a Részalapot terhelik.

Kilépési koltségek max. 3%

Kezelési dijak és egyéb 2.98%

(111.632 HUF)

Meghatarozott feltételek |A Részalap altal elért
mellett felmerilé teljesitmény utan levont 0% Nem merilnek fel ilyen koltségek.
jarulékos koltségek sikerdij

Meddig tartsa meg a terméket és hogyan juthat korabban a pénzéhez?

B Az ajanlott tartasi id6 a Részalap teljes futamideje, mivel a Részalap a teljes befektetési id6szak alatt térténd tartasra keriilt kialakitasra,
tekintettel arra, hogy hozamfizetésre kizardlag a Részalap lejaratakor keriilhet sor. A Részalap befektetési jegyeinek arfolyama a futamidé
alatt ingadozhat, mig a t6kevédelem kizardlag a lejarat id6pontjaban biztositott.

B A Részalap Befektetési jegyeit a futamidd alatt vissza lehet valtani a Forgalmazé Dijjegyzékében szerepld aktualis visszavaltasi dij mellett a
Forgalmazé fidkhaldzataban, illetve a Forgalmazo egyes elektronikus csatornain. A Befektetési jegyek visszavaltasa T+2 forgalmazasi napos
elszamolassal torténik, az alkalmazandd arfolyam a visszavaltasi megbizdas megaddsanak napjat kévetd T+1 forgalmazasi napon ker(l
meghatarozasra.

B A Befektetési jegyek futamidé alatti visszavaltdsa a Befektetési jegyek aktudlis napi arfolyaman lehetséges és az On szamara veszteséget
okozhat mivel a futamidé alatt a Befektetési jegy arfolyam alacsonyabb is lehet annal a Befektetési jegy arfolyamnal, amelyen On a Részalap
Befektetési jegyeit megvasarolta, valamint a visszavaltast magas dij terhelheti.

Hogyan tehetek panaszt?

B Amennyiben On az Alapkezel6 tevékenységét kifogasolja, illetve eljardsat sérelmezi és az Alapkezelének déntési kompetenciaja van, akkor
On jogosult és kételes panaszat - az esetleges karigényének megjel6lésével - haladéktalanul az Alapkezel§ Uzletszabélyzatanak 6. sz.
mellékletében, vagy a https://eurizon.hu/panaszkezeles oldalon megtaldlhato Ugyféltajékoztatéban meghatarozott maddon jelezni.
Személyesen szoban, vagy mas altal atadott irat Utjan az Alapkezelé 1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8. cimen talalhatd székhelyén
munkanapon 9:00-17:00 kozotti id6szakban, vagy telefonon a +36-1-423-24-00 telefonszamon munkanapon 9:00-17:00 kozo6tti idGszakban,
vagy telefaxon a +36-1-489-66-76 szamon keresztil, vagy az alappanasz@cib.hu e-mail cimre kiildott elektronikus levélben. Az Alapkezel6 a
Befektetd panaszat kivizsgalja és a vizsgalat eredményérdl a bejelentéstdl szamitott 30 napon bellil irdsban tajékoztatja.

B Amennyiben On a Forgalmazé tevékenységét kifogésolja, illetve eljarasat sérelmezi és az Alapkezel6nek déntési kompetencidja nincs, akkor
On jogosult és kdteles panaszat - az esetleges kdrigényének megjel6lésével - haladéktalanul az Alapkezel§ Uzletszabélyzatanak 6. sz.
mellékletében, vagy a https://eurizon.hu/panaszkezeles oldalon megtalalhatd tigyféltajékoztatoban meghatarozott modon jelezni. A panaszt
az Alapkezeld rogziti és az On egyidej(i értesitése mellett a Forgalmazo felé érdemi elbiralds céljabdl tovabbitja.

Tovabbi fontos informaciok

Az Eurizon Asset Management Hungary Zrt. eztdton tajékoztatja Ont, hogy a Részalaprél a fentieken kiviili tovabbi tajékoztaté dokumentum
nem keril el&dllitasra.
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